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Bild kan innehalla tillval

STELLA 131

TRIVSELHUS



Vi har samlat vdra kunders
[Javoriter for val och tillval.

Genom Stella Selection skapar ni en
unik kansla for ert nya hem,
ert livsvert.
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Det finns inga genvigar till Trivselhus gedigna byggkvali-
tet. Bakom den ligger rutiner, noggrannhet och erfarenhet.
Konstruktion, produktion, montering - allt hinger ihop

i en virdeskapande kedja. Vi ténker dven pé detaljerna

som inte syns, men som bidrar till kvalitet, upplevelse och
funktion i hemmet. Vi tillverkar delarna till huset inomhus

och sitter ytterdorrar och fonster pé plats redan i fabriken.

Sirskild omsorg liggs pé titningen, eftersom ett titt hus
har en lag energiférbrukning. Ytterviiggen har en smart
installationszon dir all eldragning gérs utan att punktera
klimatskalet. Bdde ytterviggarna och innerviggarna har
en extra viggskiva som ljudisolerar och gor att det gér att
sdtta upp tavlor och annat utan plugg.

Vi villjer material som héller ldnge och kréiver minimalt
underhall som aluminiumklidda trifonster, eller material
som gar att slipa och méla om nér sa krévs. Huset mon-
teras pa betongplatta med ingjuten skon golvvirme. Vin-
sterna med var gedigna byggkvalitet 4r manga. Tryggheten
och enkelheten i att leva i ett hus som ni vet &r slittaligt
och héllbart. Kinslan i att veta att ert hem 4r byggt med
beprovade metoder och utvalda material. Och det milj6-
miissigt och ekonomiskt kloka i att bygga ett energieffek-
tivt hus. Ert livsverk som ska hélla i generationer.



Gedigen byggkvalitet

+ Platta pa mark med ingjuten golvvirme

+ Grundmélad panel av virke av hogsta klass
* Yttervigg med installationszon

+ Dubbla skivor pé alla viggar

+ Isolerade mellanbjilklag

+ TAtt hus garanteras genom provtryckning
+ Aluminiumklidda trifénster

« Isolerade innerviggar

+ 15 mm slipbart parkettgolv

» Massiv innerdérr med tétningslist

+ Innertrappa med steg i massiv ek

+ Kok av gedigen kvalitet

+ Helkaklade badrum

+ Utvalda kvalitetsleverantdrer
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‘S:yna girna Trivselhus hoga kvalitet | sommarna. Som standard har husen en
finish utover det vanliga;dir platsmaélade lister och slita vitmalade innertak

ar sjalvklara. Dar fonster sitter intill varandra I6per fonsterbanken hel genom
hela f‘(‘)nstérpartiet. Dessutom skapar vi en smétt fantastisk ljudmilj6 tack vare
den gedigna konstruktionen. Dubbla skivor p alla viiggar, isolerade innerviig-
gar, mellanbjilklag med isolering och krysskolvning, massiva innerdérrar och
innerdorrskarm med tétninglist. Klddvarden dir virmepumpen star titas med

fogmassa i viigg och takvinklar.

Upplev Trivselhus genom att besoka vara visningar!

Platsmalade lister




Slata vitmalade
innertak

.

Sammanh&ngande

fonster och
fonsterbank




IIEXTERIOR FOR

BSTIL & MILJO

Exteri6ren for husen i serie Stella har skapats utifran tidlosa former. Sadeltak och

liggande tripanel ligger grunden. Detaljer som fonstersprojs, entrétak och kulérer for

tak, plat och fonster sétter en unik karaktir pa huset och fir det att smailta in i miljon

dér det ska byggas. Lingtar ni efter kinslan att bo pa landet eller nira hav och sjo?
Genom att vilja till spréjs pa fonstren ldggs grunden till en klassisk stil som kan passa
er lingtan. Takpannorna kan vara svarta eller tegelréda och entrédérrarna har ocksa
sprojs. En kinsla av modern husform forstérks genom att vilja gra eller svarta takpan-

nor, morkare kulorer for plét och en fasadkulor i gratt eller svart.
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NS Huset smdilter in 1
miljon dar det ska byggas



10

YTTERVAGG

Ytterviiggen #r gedigen och vilisolerad med u-virde pa 0,17 W/kvm K. Tillverkningen sker inomhus i
vara uppvirmda fabriker. Viggen har en smart installationszon dir all eldragning gérs utan att punktera
klimatskalet. Ytterdorrar och fonster sitts pa plats direkt i viggblocken redan i fabriken. Sirskild omsorg
ldggs pa titningen, eftersom ett titt hus har en lag energiférbrukning. I fabriken ticker vi viiggblockens
overkant och gipsade insida med folie for att hindra vattenintringning. Aven birande innerviggar som
byggs i fabrik tidcks med folie. Lastning av material sker under tak p4 tickt lastbil for att hindra vattenin-
tringning under transport. Monteringen sker sedan snabbt och effektivt pa byggplats, bland annat tack
vare byggsystemets hoga firdigstillandegrad och goda passform. Hornen dir blocken méts monteras ihop
invindigt med en plétvinkel under gipsskivorna for att undvika sprickbildning. Ofta 4r huset under tak
redan under forsta eller andra dagen. Nir ert hus 4r pa plats finjusterar snickare detaljer som knutar, foder
och de sista panelbridorna for ett platsbyggt utseende. Efter ytterligare nigra dagar tar det invindiga
arbetet vid med allt fran vvs och el till k6ksmontering, vitrumsarbeten och malning.

GIPSSKNA - H

VAGGSKIVA

INSTALLATIONSZON
MED ISOLERING

PLASTFOLIE

REGELVERK

ISOLERING

VINDSKYDD

SPIKLAKT

PANEL

ROR FOR ELDRAGNIN(

ELDOSA



Skapa kinslan av en unik interiér med bas 1 gedi

innertak dr sjilvklara. 15 mm slipbar ekparkett ingar i alla torra utrymmen och det
finns flera férger och utféranden att vilja bland som tillval.

Alla hus i serie Stella har genomtinkt férvaring med klidkammare, skjutdérrs-
garderob i entrén samt i de forildrasovrum som saknar klidkammare i direkt
anslutning. Som tillval gér det 4ven att forse barnsovrummen med garderober.

Innerviggarna har dubbla skivor och innerdérrarna dr massiva med téitningslist
for en fin ljudmilj6. I hus med flera vaningsplan ingar trappa med massiva eksteg.

Hur kommer ert livsverk att se ut?

ial. Som standard har f/
husen en finish utéver det vanliga, dér platsmélade lister och slita vitmalade



Koket dr verkligen hemmets hjirta, den naturliga samlings-
punkten for sévil vardag som fest. Sjilvklart ska koket f&

lite extra omsorg nér ni skapar ert livsverk.

I Ballingslovs kéksbutik far ni professionell hjélp med
utformningen av ert nya kok. I var hga standard ingér
manga valméjligheter for form och kulér. Men édven prak-
tiska 16sningar som fullutdragslddor med mjukstingning,
sopsorteringsldda och bred underlimmad diskho. Valet av
lucka ligger ramen for den stil koket ska fa. Funktionalitet
prioriteras hogt och tillvalspaletten #r bred.

Studera utbudet pa Ballingslévs hemsida och kom f6r-
beredd till koksmotet. De enda begrénsningar som finns,
utover er budget, dr viggar, fonster och installationspunk-

ter for el och vatten som ér fast placerade enligt ritningen

for varje hus i serie Stella.

Bankskiva i laminat
med rak framkant



Infrasta LED-spotlights
under 6verskap




Trrvselhus bygger hus 1 tra, ett harligt material att arbeta och leva med.

En fornybar ravara som lagrar koldioxid under hela sin lrvslingd.

Genom fotosyntesen lagrar vixande trid koldioxid

i form av kolféreningar. Ju snabbare skogen vixer,
desto mer koldioxid fangas upp. Koldioxiden som
lagrats i triden finns sedan kvar under tridets hela
livsldngd, dven efter det att det blivit till entrdprodukt.
Genom att anvinda trd i ett hus kan anvindningen av
andra byggmaterial som inte kommer fran férnybar
rdvara minskas.

Tri gor det enkelt att producera viggblock i fabrik,
vilket sparar tid och pengar for er som kund. Méng-
den trispill vid produktionen av vara hus minimeras
dessutom genom noggrann projektering och optime-
ring. Majoriteten av virket som anviénds i ett Trivsel-

hus &r sparbarhetscertifierat med PEFC eller FSC,
certifieringar som visar att skogsigaren bedriver ett
ansvarsfullt skogsbruk. Skogen 4r en fantastisk resurs
som inte tar slut, eftersom minst tva nya trid plante-
ras for varje trid som avverkas i Sverige.

Trd dr ett hirligt material att arbeta och leva med,
eftersom det ir flexibelt, enkelt att underhélla och ger
en varm och ombonad kénsla. I ett Trivselhus ér till
exempel omslipningsbart trigolv standard i alla torra
utrymmen. Ett hus i tré dr enkelt att bygga om och
bygga till, vilket ger huset en lang livsldngd.
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Vinnare
Arets nollfelsaktor
2019 » 2021 ¢ 2023 * 20243

GarBo

TRYGGHET

Nar ni bygger med Trivselhus ingdr forsikringar som ger trygghet.

GarBo uppmirksammar initiativ som frimjar hogre
kvalitet inom byggbranschen. Utméirkelsen Arets
nollfelsaktor tilldelas det husféretag som bist lyckas
leverera bostéder utan fel vid slutbesiktning. Triv-
selhus har pé sex ér fatt ta emot utmirkelsen fyra
ganger; 2019, 2021, 2023 samt 2024.

Nir ni ska bygga hus behover ni enligt lag ett firdig-
stdllandeskydd. Trivselhus tecknar dérfér en Fardig-
stillandeforsikring 4t er hos GarBo Forsikring AB.
Den giller om er entreprenor eller leverantor gér i
konkurs under byggtiden.

Trivselhus tecknar dven en nybyggnadsforsikring sé
att ert hus forsikrat for byggrelaterade skador i tio &r
fran dagen for godkind slutbesiktning. Forsikringen
ticker kostnader for att atgirda skador till f5ljd av fel.
Med fel i arbete menas att det utforda arbetet avviker

frén fackmissigt godtagbar standard som rader nér
arbetet utfors.

Ert husbygge ér forsékrat redan ndr ni tecknar entre-
prenadkontraktet. Férsikringen giller fram till sex
maénader efter slutbesiktning. Leverant6rsforsiakringen
giller byggnad, tomtmark, material och verktyg.

Forsikringen ger skydd mot
* Brand

« Lickage

« St6ld & skadegorelse

+ Storm, hagel och snétryck
« Skada p4 installation

« Ansvar

« Rittsskydd



FINANSIERING

Trivselhus och Nordea har ett samarbete som ger er formdner.

Nordea erbjuder Trivselhus kunder professionell
radgivning och hog tillginglighet med bland annat
digitala méten. Just nu finns det ocksa mojlighet att
bygga hus helt utan amortering i upp till 5 4r, oavsett
belaningsgrad.

Hos Nordea s fir ni svar av experter pd byggnads-
kreditiv inom 24 timmar. Ni kan ldtt komma i kontakt
med Nordeas rddgivare sex dagar i veckan mellan
07.00 - 20.00 via Nordeas radgivning online. Nordea
finns ocksa representerat nira er genom sina 6ver 200
lokala kontor.

Nordea erbjuder

- Tillgang till expertradgivare

- Tillgdnglighet 6 dagar i veckan
+ Lanelofte direkt

+ Formanlig slutfinansiering

+ Svar pa mail inom 24 timmar

« Amorteringsfritt i upp till 5 &r



OFFERT

Vi tackar for er forfragan och har nu ndjet att offerera totalentreprenad enligt offertritning och
med omfattning enligt bifogad leveransdeklaration som redovisar Trivselhus utgangsstandard.
Eventuella tillval, &ndringar och anpassningar utdver leveransdeklarationen redovisas har nedan.

----- ST HERRESTAD ----- Offertdatum 2026-06-16
Offertnr 13-1062728
Fastighet Offertens giltighetstid 30 dagar
Kommun Ystad Séljare Markus Bergquist
Byggnad(er)
Husmodell Byggnadstyp Leveransdeklaration Ritning Ritning daterad
Stella 131_4 RTV 1-planshus LDvT 26.2
Sammanstallning
Stella 131_4 RTV
GRUNDPRIS Stella 131_4, totalentreprenad 3360 900 kr
Pris Stella 131_4 3360 900 kr
Totalt pris: 3 360 900 kr
varav moms, 25%: 672 180 kr

Anmarkningar
Stella 131_4 RTV

Ingaende koksvarde hos Ballingslév (inkl moms): 170 500 kr
Ingaende varde for kakel/klinker i WC/D1 (inkl moms): 11 100 kr
Ingaende varde for kakel/klinker i WC/D2 (inkl moms): 10 600 kr

Ingaende varde for klinker i kladvard (inkl moms): 3 800 kr

Ingaende varde for kakel i kdk (inkl moms): 1 400 kr

Offerten forutsatter att byggnaden placeras minst 4,5 meter fran tomtgréans och minst 8 meter fran narmaste byggnad. Vid narmare

placering kan kostnader fér brandklassning tillkomma.

Grunden uppfyller krav fér normal radon niva, Atgérder vid hég radon i mark utféres mot prisreglering.

Vid kustnara/vaderutsatta l&ge, behdvs ett dkat vaderskydd pa klimatskalet. Atgérder utférs mot prisreglering.

Vid behov av tjalisolering fér grunden. Atgérder utférs mot prisreglering.

@
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Produktionskostnadskalkyl
Kund1 Pers-/Org.nr Fastighet Byggkommun
----- ST HERRESTAD ----- Ystad
Kund2 Pers-/Org.nr PKK-nr Baserad pa | Datum
59492 13-1062728 2026-06-16
Séljare Org.nr Kalkylen utférd av
Trivselhus AB 556402-2977 Markus Bergquist
Hustyp Upprattad vid/infor
Stella 131_4 Offert
Punkt Benadmning Trivselhus Annat skriftligt Koparens Trivselhus Summa
atagande anbud/avtal uppgift uppskattning
1 Kopeskilling for tomt 600 000
2  Fastighetsbildning m.m
3 Anslutningsavgift VA 175 395
4  Anslutningsavgift El, fjarrvarme 53 750
5  Ovrig tomtkostnad 25 000 25 000
6 Summa Tomt och Avgifter 854 145 25000 879 145
7 Tillkommande markarbeten 75000
8 Finplanering
9 Ovriga exploateringskostnader
10 Summa Exploateringskostnad 75 000 75000
11 Hus, totalentreprenad 3360 900
12 Ovriga byggkostnader 50 000
13 Summa Byggkostnad 3 360 900 ‘ 50 000 3410 900
14 Lagfartskostnad 9 825
15 Pantbrev, gravationsbevis
16 Bygglov, byggsamrad, utsattning 70 000
17 Garanti- och forsakringskostnad
18 Besiktningar, byggkontroll
19 Kontrollansvarig 30 000
20 Rantor under byggtiden
21 Skattered. for réntor under byggtid
22 Ovriga byggherrekostnader
23 Summa Byggherrekostnad 9 825 \ 100 000 109 825
24 Indexreglering
25 Summa Produktionskostnad 3 360 900 854 145 9 825 \ 250 000 4 474 870

PKK-nr 59492, Utskriftsdatum 2026-06-16
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Bilaga till produktionskostnadskalkyl med sammanstallning och
forklaringar till kalkyl

Kalkylen innehaller ett antal delposter, 1-26. Fortydligande av varje delpost aterfinner ni nedan.
Kalkylen ar en sammanstallning och ger en uppfattning om hur mycket bygget kostar.

Delposterna férdelas i fyra kolumner:

¢ Trivselhus atagande

¢ Andra skriftliga anbud/avtal
e Koparens uppgift

¢ Trivselhus uppskattning

Fordelningen i dessa kolumner tydliggér ansvarsférdelningen.

Kostnader i kolumn Trivselhus uppskattning, ar kostnader som ligger utanfér Trivselhus kontroll.
En del av dessa kostnader kan komma att flyttas dver till Trivselhus atagande efter faststallande av
exakt enhet, mangd, materialval. Medan andra kostnader ar rena byggherrekostnader. Delposter
utan uppgift beaktas vid kontakt med kreditgivande bank.

1 Kopeskilling for tomt

Kostnad som framgéar av kdpehandlingar for tomt.

2 Fastighetsbildning m.m
Kostnad for t ex avstyckning, avgifter till myndighet.

3 Anslutningsavgift VA

Kostnad for anslutning till kommunalt VA-nat. Om inte kommunalt VA finns, upptas har en kostnad for
enskild anlaggning alt gemensamhetsanlaggning. T ex kostnad for enskild avloppsanlaggning och
djupborrad brunn.

4 Anslutningsavgift El, fjarrvarme
Kostnad av anslutning elnat och ev fjarrvarmenat.

5 Ovrig tomtkostnad

Uppskattning: Geoteknisk undersokning, detta ar troligen ett krav fran kommunen vid tekniskt samrad.
Tank pa att boka i god tid.

"Annat anbud" avser fiber

6 Summa Tomt och Avgifter

7 Tillkommande markarbeten

Denna post avser att reservera en summa for de tillkommande markarbeten utdéver det som redovisas
i Leveransdeklarationen och som kravs innan grundlaggning kan pabdrjas. Reservationen gérs endast
med avsikt att synliggora i PKK att ytterligare kostnader for markarbeten finns och anvands infér ex.
laneldfte. Uppskattningen lutar sig inte pa nagon form av markundersékning utan omfattar endast
sadana uppgifter om férhallanden som kan erhallas genom besék pa platsen. Den reserverade
summan ar inte specificerad med mangder eller dylikt da inget anbud &nnu &r framtaget utan avser
just endast en uppskattning.

Nar en uppskattning gjorts kan denna komma att erséattas av ett konkret anbud. Anbudet av
markarbeten ska vara skriftligt och kan i sa fall komma att inga i Trivselhus atagande.

Innan anbud lamnas ska entreprendren skaffat sig den kdnnedom om arbetsomradet och andra
forhallanden av betydelse fér beddmningen av vad som eroderas for kontraktsarbetenas utférande
och som kan erhallas genom besdk pa platsen vid en fackmassig undersdkning av fastigheten dar
nagon form av markundersdkning ofta kan behdvas som stod fér anbudet.

8 Finplanering
9 Ovriga exploateringskostnader

10 Summa Exploateringskostnad

PKK-nr 59492, Utskriftsdatum 2026-06-16 Sida2av7



11 Hus, totalentreprenad

Produktionskostnadskalkylen upprattas vid:
1. Offert.
Trivselhus atagande framgar av en separat offert som utgar fran gallande
leveransdeklaration med eventuella avvikelser och en offertritning.

2. Entreprenadkontrakt.
Trivselhus atagande framgar av Entreprenadkontrakt med bilagor, gallande
leveransdeklaration och en férsaljningsritning

3. Kalkylkontroll orderbekraftad slutbestallning.
Trivselhus atagande framgar av orderbekraftad slutbestéllning med bilagor och godkand
A-ritning.

Kalkylkontroll upprattas vid behov senare i processen, innan byggprocessen startar och under
perioden for byggnation. Trivselhus atagande &r da enligt orderbekraftad slutbestallning med eller utan
ATA (Andringar, tillval och avdrag).

12 Ovriga byggkostnader
Kostnader for t.ex. eventuell omlastning, funktionskontroller, sotarintyg, byggstrom d.v.s. elférbrukning
och tillfalligt elskap under byggtiden samt vintermerkostnader.

13 Summa Byggkostnad

14 Lagfartskostnad
1,5 % av kopeskilling tomt samt stampelavgift 825 kr

15 Pantbrev, gravationsbevis
2 % pa tecknat belopp. Avgift fér upprattande av pantbrev

16 Bygglov, byggsamrad, utsattning
Avgifter till kommunen
Aven nybyggnadskarta

17 Garanti- och forsakringskostnad

Fardigstallande- och nybyggnadsforsakring via Gar-Bo Foérsakrings AB.
Villabyggarforsakring, ett ar fran husleverans (1:a leverans) for hus avsedda att bebos av enskild
konsument.

18 Besiktningar, byggkontroll

1 st kontrollbesiktning och 1 st slutbesiktning ingar i Trivselhus atagande. Besiktningar darutéver
bekostas av pakallande part. Byggkontroll av sakkunnig fristaende kontrollant bekostas av kopare och
ingar ej i Trivselhus atagande

19 Kontrollansvarig

Kravs enligt Plan- och bygglagen, PBL. Kontrollansvarig skall vara fristdende och bekostas av
kdparen.

20 Rantor under byggtiden
Uppskattad kostnad. Exakt uppgift fas fran kreditgivande bank.

21 Skattered. for rantor under byggtiden
Uppskattad kostnad. Exakt uppgift fas fran myndighet.

22 Ovriga byggherrekostnader
23 Summa Byggherrekostnad

24 Indexreglering

Index efter fixprisperiod (12 manader fran kontraktets tecknande) da dréjsmal ar utanfér Trivselhus
kontroll.

25 Summa Produktionskostnad

FARDIGSTALLANDE- OCH NYBYGGNADSFORSAKRING

PKK-nr 59492, Utskriftsdatum 2026-06-16 Sida3av7



Trivselhus kontrakt uppfyller Konsumentverkets riktlinjer. Kontraktet skall vara tillfredstallande fran
konsumentsynpunkt, vilket innebar att de ska vara skrivna i enlighet med vissa standardavtal, som branschen
och Konsumentverket utarbetat.

Fardigstallandeférsakring

Att huset blir fardigstallt enligt kontrakt, ar sakerstallt genom fardigstallandeforsakring. Trivselhus tecknar
fardigstallandeforsakring omfattande Trivselhus atagande enligt entreprenadkontrakt.
Fardigstallandeforsakring tecknas i GarBo Forsakringsbolag AB i samband med entreprenadkontraktets
godkannande. Komplettering av forsakringen gors vid orderbekraftad slutbestalining, d.v.s. med tillval och
andringar som gors vid slutlig bestalining och innan entreprenadarbeten pabérjas. Forsakringen ingar i
Trivselhus atagande.

Forsakringen ar lagstadgad.

Nybyggnadsférsakring

Det bor finnas ett betryggande atagande att avhjalpa vasentliga skador pa huset som uppstatt p g a fel och
brister i konstruktionen, utférande och/eller material inom 10 ar fran fardigstéllandet. Nybyggnadsférsakringen
tecknas i GarBo Forsakringsbolag AB i samband med entreprenadkontraktets godkannande. Komplettering
av forsakringen gors vid orderbekraftad slutbestéllining, d v s med tillval och @andringar som gor vid slutlig
bestallning och innan entreprenadarbeten pabdrjas. Férsakringen ingér i Trivselhus omfattning.

Forsakringen ar ej lagstadgad. Trivselhus har valt att ha nybyggnadsforsakringen med i var omfattning.

Villaférsakring
Trivselhus AB tecknar aven en villaférsakring som galler fr o m stomleverans och 1 ar framat. Dessutom

tacker den ert ansvar fran den dag entreprenadkontraktet tecknas med Trivselhus. Férsakringen ingar i
Trivselhus omfattning.

PRODUKTIONSKOSTNADSKALKYLEN

Kalkylen géller dagens férhallanden

Kalkylen utgar fran kanda forutsattningar. En del férutsattningar kan &ndras innan byggstart och under
byggnationen. Produktionskostnadskalkylen ska dock bygga pa realistiska antaganden om vad ni och olika
inblandade parter ska ansvara fér. Om ni senare beslutar om annan ansvarsfoérdelning, paverkar det kalkylen.
Kalkylen forutsatter att arbetena sker efter kontrakt om Trivselhus atagande med ett angivet fast pris.
Eventuella réantorna i denna kalkyl géller for den dag kalkylen uppréattats.

Andrade férhallanden - Ny kalkyl

Ni gor kanske tillval och utbyten i férhallande till denna kalkyl t ex vid kontraktsskrivning och slutbestallining
kan paverka Trivselhus ataganden. Kostnad foér markarbeten och grundlaggning kan andras efter det att en
geotekniskundersdkning ar gjord, bygglov beviljat med férandrade forutsattningar, myndighetskrav, faststallda
hojder samt faktiska markférhallanden.

Stat och myndigheter besluta om andrade tekniska krav, lagar och férordningar, moms och avgifter. Allt
sadant kan paverka totalkostnaden och darmed er boendekostnad.

Kalkylkontroll vid slutbestallning och orderbekréaftelse

Nar alla tillstand (bygglov, markvarme) och Ian m m ar beviljade och klara gor vi tillsammans en
sammanfattning av hela ert arende som resulterar i en slutbestéallning som orderbekraftas av Trivselhus och
som ni godkanner tilsammans med exakta huvudritningar. Orderbekraftad slutbestallning med tillverknings-
och leveransorder ar den slutliga bestallningen till Trivselhus. Slutbestallningen utgér underlag for ritningar
(installationsritningar, tillverkningsritningar, monteringsritningar), inkép av material, tillverkning och
entreprenadarbeten.

| samband med att ni godkanner den slutliga bestallningen, goérs en kalkylkontroll av Trivselhus atagande och
vi upprattar en ny produktionskostnadskalkyl.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Kalkyl for finansiering och boendekostnader

Trivselhus hanvisar och dverlater till er bankkontakt att uppratta kalkyl for finansiering och boendekostnader,
inklusive kostnader for rantor, skattereduktion, pantbrev m m.
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UTANFOR TRIVSELHUS ATAGANDE - om ej annat framgar i specifika objektshandlingar.

Byggherrekostnader
- Tomt, fastighetsbildning, lagfart, inskrivning
- Lan, rantor, bankavgifter eller andra finansieringskostnader
- Nybyggnadskarta, utsattning, lageskontroll, lov och tillstdnd, funktionskontroller
- Kontrollansvarig och/eller annan sakkunnig
- Statliga och kommunala taxor och avgifter
- Tillfallig VA (byggvatten) och tillfallig el (byggel)
- Kostnader for besiktningar utdver 1 st kontrollbesiktning och 1 st slutbesiktning

Kostnader som kan tillkomma p.g.a. tomtens férutsattningar och gjorda andringar efter
entreprenadkontraktets tecknande, exempelvis:

- Tradfalining, stubbrytning och bortforsling av stubbar och trad

- Rivning av befintliga byggnader

- Geoteknisk/Mark-undersokning

- Ev sanering av mark

- Jordschakt och ledningar

- Upplastning och borttransport av matjord eller andra schaktmassor

- Bergsschakt, sprangning, avtackning berg, sprangplan, sprangbesiktning

- Palning, palplan, férstarkning av grund p g a palning

- Mark- och grundférutsattningar som framkommer vid geoteknisk/mark-undersokning, myndighetsbeslut

och faktiska markférhallanden

- Uppackning och fordelning av massor pa tomten

- Radonsakring vid hégriskradon

- LPS pump - tryckavlopp

- Egen avloppsanlaggning

- Djupborrad brunn med pump och hydrofon

- Vintermerkostnader

- Djup borrhal for bergvarme alt langd jordslang utifran forutsattning jordart och bergart, avstand till berg

- Stédmurar, terrassering av tomt, utvandiga trappor, tillganglighet vid kuperad tomt

- Betongpump vid gjutning.

- Kulvert

- Finplanering och tradgard

- Altaner och uteplatser

- Utvandig malning

- Omlastning och transport mellan plats for omlastning och byggarbetsplats

- Kostnad for storre mobilkran &n 30 ton

- Stenkista

- Tjalisolering

- Markarbeten utéver omfattning enligt Leveransdeklaration eller anbud.
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GENERELL INFORMATION ENLIGT KONSUMENTVERKETS RIKTLINER

Du har fatt en kostnadsuppskattning som omfattar produktionskostnad i samband med kop av
monteringsfardigt husmaterial eller smahusentreprenad.

Vem bygger och vem ansvarar

Flera olika foretag medverkar ofta for att huset ska bli fardigt, husfoéretag, bygg-, el-, VVS- m.fl. entreprendrer.
Ansvarsfordelningen mellan dem som tillsammans ser till att ert hus blir fardigt varierar fran huskop fill
huskoép. Det ar viktigt att ni kanner till hur ansvaret férdelar sig mellan dem i just ert fall. Olika begrepp
forekommer for att beskriva ansvarsférdelning och fardigstallandegrad, t. ex. totalentreprenad, nyckelfardigt,
malningsférberett mm. Vad begreppen innebar kan variera fran fall till fall. Darfér ar enbart ett sadant ord inte
tillracklig beskrivning. Ni har ratt att fa utforlig information av den som upprattar er kalkyl om vad saljaren atar
sig och vad som férvéntas av er och andra som ska medverka i bygget. Aven ett totalt &tagande att bygga ett
hus har sina granser. For att undvika missforstand ar det vardefullt att granserna for varje atagande blir
klarlagt pa ett tidigt stadium.

En motpart — Ett kontrakt

Ibland atar sig ett foretag, oftast ett husféretag, att gentemot konsumenten svara for allt material och allt
arbete som behdvs for att fa ett fardigt hus inklusive byggadministration, myndighetskontakter mm. Da har ni
ett kontrakt och en motpart. Hantverkarna som bygger ert hus kan vara anstéllda av husforetaget eller
komma fran andra féretag, som husféretaget i sin tur anlitat. Ett liknande avtal kan ocksa skrivas med en
entreprendr, som i sin tur kdper materialleveransen fran husféretaget. Om inget annat ar avtalat utfor
husforetaget erforderliga ritningar och konstruktioner och ansvarar for att dessa foljer gallande lagar och

byggregler.

Tva kontrakt

En annan variant ar att husféretaget svarar for materialleveransen och en entreprendr atar sig att svara for
alla arbeten med egen personal eller genom att i sin tur handla upp arbetena hos andra féretag. Det ar ofta en
entreprenor, som husféretaget har regelbunden kontakt med och som darfoér kanner till byggsystemet.
Alternativt kontaktar ni en byggentreprendr, som dels férmedilar ett kép mellan er och ett husféretag och dels
svarar for uppférandet av huset, i bagge fallen far ni skriva tva avtal, ett med entreprenéren och ett med
husforetaget.

Flera kontrakt

En tredje variant ar att ni kdper husmaterialet i form av en byggsats av ett husféretag och de olika arbetena
(grundlaggning, bygg, el mm) av andra foretag. Ni far da ett kontrakt med husforetaget, ett med
grundlaggaren, ett med VVS-firman osv. Ofta skéter husférsaljaren om att alla kontrakt blir upprattade, men
det ar ni som ar képare och skall underteckna dem. De olika arbetena och leveranserna ska samordnas sa
att byggprocessen kan fortga utan komplikationer. Eftersom bygget ar en arbetsplats ska varje inblandad
arbetsgivare ansvara for arbetsmiljéfragor och nagon ska svara fér samordningen av dessa fragor. Om ni
anlitar nagon som inte har en firma med F-skattsedel ar ni i lagens mening arbetsgivare med ansvar for
arbetsmiljé, skatteinbetalning osv.

Produktionskostnadskalkylen

Denna kalkyl ska ge en uppfattning om hur mycket husbygget kostar totalt. Kostnaderna for allt arbete som
behovs for att huset ska bli klart ska inga i denna. Kalkylen ar uppdelad i ett antal delposter, som normalt
forekommer vid ett smahusbygge for att sakerstélla att ingenting har hoppats 6ver eller glémts bort.

| kalkylen finns fyra kolumner for att visa vem som ansvarar for varje delpost:
1. Saljarens atagande
2. Annat skriftligt avtal/anbud
3. Képaren uppgift
4. Saljarens uppskattning

Kolumnen “séljarens uppskattning” ska visa kostnader for sddant arbete som séaljaren inte atagit sig att gora
och som det inte heller finns annan bindande uppgift om. Dessa poster ar darfér mindre sakra an poster i
Ovriga kolumner. Séljaren kan inte bestdmma en annan entreprenérs priser och uppskattningarna ar darfor
inte bindande for saljaren. Kalkylen blir mer tillforlitlig allteftersom ni far bindande anbud fran dem som ska
utféra de olika arbetena.

Delposter

Kalkylen innehaller ett stort antal delposter, som representerar de leveranser och arbeten som behdvs for att
fardigstalla huset. Om ett féretag ansvarar for flera av dessa delposter kanske inte kostnaden for de olika
delarna kan redovisas separat, utan de redovisas i en gemensam post.

Eftersom uppdelning kan vara olika for olika husleverantorer ar det inte meningsfullt att jamfora kalkyler fran
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konkurrerande foretag delpost for delpost. Det kan t ex handa att markférhallandena pa tomten inte ar kanda i
forsta skedet och att kostnaden for grundlaggning darfér maste andras. Kostnaden for grundlaggning
berdknas i sa fall utifrdn normal markbarighet. Ni kan géra en markundersékning for att gardera er mot
ofdrutsedda kostnader for t.ex. sprangning och palning.

Eget arbete och innehav av tomt

Produktionskostnadskalkylen far utesluta de arbetsmoment som ska utféras av konsumenten sjalv om de
kostnaderna inte ar kanda. Likasa behdver inte kostnad fér tomt och lagfart anges i de fall konsumenten
innehar tomt sen tidigare.

Kalkylkontroll

Nar alla tillstand, [an mm ar klara gors en slutlig order till husforetaget att tillverkningen kan boérja. | samband
darmed och i god tid fore avtalad leveranstidpunkt bor den som tillhandahallit kalkylen medverka till att
kalkylen kontrolleras.

Kalkylkontrollen kan vara uppstalld pa samma satt som produktionskostnadskalkylen men vid den tidpunkten
bdr bindande avtal eller anbud finnas for alla poster i kalkylen eller atminstone foér de stérre och avgérande
delarna. Denna slutliga kalkyl ar ett bra hjalpmedel att stdmma av ekonomin under byggtiden. Om det skett
nagot genom era egna beslut eller andra férandringar, som inte stammer med den uppgjorda kalkylen, har ni
da mojlighet att i tid vidta de atgarder som behdvs, som att valja billigare utférande e.d.
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Dessa ritningar tillhér Trivselhus AB och &r skyddade enligt upphovsrattslagen (URL).
De far inte kopieras, spridas eller i gvrigt dndras utan upphovsmannens medgivande.
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